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Utoe n.3 Ambito a progettazione unitarid?11 — Ex Aree ferroviarie BORGO VERDE

Comparti

L’ambito &€ composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivifonte: cartografia digitale CTR 2k)

Comparto: P11

Superficie territoriale: mq 20.081

Superficie coperta: mq 4.790

Volume degli edifici: mc 27.843

Utilizzazione principale: attrezzatura ferroviaria dismessa

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni, invalanti strutturali:

Obiettivi della trasformazione:

Si rimanda alléLinee guida per I'attuazione delle ex-aree ferrane di Pontassieve”,igiportano comunque di seguito in estrema sintesi:
- realizzazione di una parte di citta caratterizziaino spiccato mix funzionale

- delocalizzazione di funzioni pubbliche attualmerd#ocate in altre sedi

- realizzazione di un parcheggio di interscambio leorete del trasporto pubblico locale

- insediamento di funzioni di interesse pubblico pgualificare la citta

- riqualificazione di via Aretina quale nuovo vialeatcesso alla citta

- riqualificazione degli spazi pubblici confinantircte ex-aree ferroviarie

- realizzazione di una rete di connessioni ciclo-pediccon il resto della citta

- integrazione e connessione con gli spazi publdiezionati al comparto

Invarianti strutturali:
- potranno essere demoliti tutti gli edifici esistent

Strumento di attuazione: piano attuativo




Prescrizioni quantitative

1. Edificabilita massima ammessa (espressauiperficie utile lorda
1.1perabitazioni ordinarie, specialistiche o collettive

1.2 per tutte le altre utilizzazioni compatibili

mg. 8.000

mg. 9.000
mq. 4.000per edificio pubblico

2. Numero massimo dRosti lettoperattivita ricettive

n. 60

3. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubbtieodestinare a verde e alt

spazi attrezzatart.3.c e art.5.2 DM 1444/68)

ri

mq. 9.000 (ivi compresa I'area di sedime dell’edificio pulda)

4. Quantita minima di parcheggi privaiteperibili anche sotto le aree di cui al puntd 3)

4.1di pertinenzaa tutte le utilizzazioni compatibili
(art.41 sexies L.1150/42 e art.10 Del.CR 137/99)

4.2di relazioneper utilizzazioni dcommercio al dettaglio
(art.10 Del.CR 137/99)

1 mqg ogni 10 mc dVvolume di edificipmaggiorata di 0,05
mqg ogni 10 mc diVolume di edificio utilizzato per
commercio al dettaglio — esercizi di vicinato

1 mq ogni mq dBuperficie di vendita — esercizi di vicinato
1,5 mq ogni mq dbuperficie di vendita — medie strutture

5. Quantita minima di parcheggi pubbligiperibili anche sotto le aree di cui al puntb 3)

5.1per le nuovebitazioni ordinarieart.3.d DM 1444/68)

5.2per le tutte le altre utilizzazioni compatilit.5.2 DM 1444/68)

5.3quantitd minima di posti auto nei parcheggi dils¢tambio
con la rete del trasporto pubblico locateaggiunta ai precedenti)

Nel caso di suddivisione dell’ambito in piu uniténime di intervento, la convenzio
potra prevedere che i parcheggi pubblici previstngerno della singola unita possa

essere monetizzati per la realizzazione in alti@auminime di intervento.

ne
no

25 mqg ogni 80 mc diVolume di edificio per tale
utilizzazione

40% dellaSuperficie utile lordadi nuova edificazione pef
tali utilizzazioni

500 posti




Utilizzazioni compatibili

13. abitazioni ordinarie 22. attivita direzionali
15. abitazioni specialistiche 23. erogazioni dirette di servizi
16. abitazioni collettive 24. strutture per l'istruzione
19. commercio al dettaglio, limitatamente a: 25. strutture culturali
19.1. esercizi di vicinato 26. strutture associative
19.2. medie strutture di vendita 27. strutture ricreative
13:3: fn“ebnll_“: eserciz 28. strutture religios_e _ o
19.8. commercio al dettaglio ambulante in aree pichle 29. strutture sanitarie e assistenziali
20.attivita di supporto al commercio limitatameate 32. mobilita meccanizzata
20.1.magazzini 33. mobilita ferroviaria
20.3. esposizioni merceologiche 35. attrezzature tecnologiche

21.attivita ricettive

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica:

Si veda la fattibilita geologica certificata in sedi Accordo di Programma, costituita dall’alleg&td alla Deliberazione C.C. n.128 del 30.10.20
con cui I’Accordo ¢ stato ratificato.

Lo studio di Risposta Sismica Locale previsto pefiake di progettazione dovra essere effettuata igllo di Piano Attuativo.

Valutazione ambientale:

Per le indicazioni di fattibilita ambientale di ettere generale sulle diverse risorse si rimanidasazione del Rapporto Ambientale relativa alle

misure di mitigazione (elaborato G.4 costitutive egolamento Urbanistico).

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gaq dell'integrale realizzazione delle trasforntasi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

Insediamento urbano recente prevalentemente resadea tessuto compatto
Attrezzatura

Verde pubblico

Parcheggio

Viabilita esistente




