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In dala 2342015 prol. 10248 & slata presentata dai proprictad |2 domanda di approvazione di Piang i Recupero di un complesso
immobliare composto da 2 diverst edificl ed ubicato in lecalita Maffico d Sepra in frazione di Montebonella.

Il piana di recupero riguarda la ricostruzione di edificio pardalimente dirulo adibilo ad abitazione rurals e demolizione e ricosiruzions di
allro edificio adibito ad annesso agricolo, con refativo cambio f deslinazione da nirale a civile abifazione, olire alla sislemazions
dell'area esterna di perlinenza del complesso immobiliare.

La proposia di piano di recupero & stata presentaia in regime di LR, 85/2014 e solloposta alla discipling dellintegrazione
Paesaggistica al PIT approvata con deliberazione C.R. n.37 dal 27/572015.

Il complesso edilizio oggetto dellintervento di restauro e ristrulluradone ediizia neostrutiiva @ nel Piano Strutturale vigente  situato
nel'Utoe n. 2 Montebonello, territorio aperio, subsisiema dell “Alla colling”

Il complesso non & inserifo nelle 7one perimefrate dal RUC come zone df recupero ai sensi della L 457/78 ma la tipologia
delledificato esistente & 'entita volumelica della demalizione & ricostruzione {arl. 27 e arl. 38 norme Ruc) soliopongono lintervento
proposto a piana attuativo; il piano alluativo in ongetto si configura perianto come piane di recupero & pertanto sottoposto al disposto
dell'art, 27 della L 457/78 ed ai contenuti dell'arl. 119 dalla L. 852014,

| complesso immobiliare era gia stato inlersssalo da Piano di recupero (non attuato) presentato dai precedenti propristan nell'anno
1995 (P.E: 3242): le valutazioni compiute allora dagii oraani tecnici e poiitici dell'amministrazione comunale (C.E.|, C.E,, commissione
consiliare urbanistica) sono state tenute in debito confo nell'attuale istrufioria compiuta dal servizio Piapificazione, anche in
considerazione delflo stato di degrado dell’ edificio individuato come annesso {unita di intevento minima B - quasi completamente
diruto) & della mancanza di documentazione storica tale da consentire con certezza la ricostruzione filologica delie volumetrie
esistanti.

L'intervento prevede in sintesi:

ricostnizione edificio unita minima di intervento A (composto da n. 2 unita immebiliari da desfinare a civile abitazions — SUL pari a
ma. 423 e volumetria pari a mc. 1.468

demalizions e ricostruzione edificio unitd minima di intervento B composio da unica unitd immobiliare da deslinare a2 civile
abitazione — SUL pari a mg. 124 e volumelia pari & me, 348

Sistemazioni esterne — unitd minima di interventa C - inerenti 'area di pertinenza del complesso immobiliare & finalizzate alla
sistamazione delle sirade di accesso interne al lotlo, sistemarioni dell'area con terrazzament], sistemazionl a verds

L'edificio principale (A) & classificato dal Ruc vigente (Tav. D1} come edificio di interesse culturale e pertanto sottoposte afla disciplina
degli arit, 37 comma 2 letiera AG e art. 39, l'edificio annesso (B), non di interesse culturale, & soltoposto alla disciplina di cui all'art. 27

L'interventa non contempla la realizzazione di opere di urbanizzazione,

Lintervanto pud essers atiuaio mediante Scia per intervento di restauro edificio A (art. 135 L 65/2014), Permesso a castruire o Scia
per ricostruziong edilizia ricostrutiiva - edificio B, Scia per sistemazioni estame.

Ufficio Lavari Pubblici e ufficio Polizia Municipale — stante la mancanza di opere di urbanizzazione non ¢ stata ritenuta necessaria
I'acquisiziona dei parer

In data 30 maggio 2016 prot infemo 14491 del 27/5/2016 & stalo effettuato, ai sensi dell'art, 104 L.R. 65/2014, il deposito defle
indagini geologiche all'ufficio de! Genio Civile di Firenze

Parera commissiane edilizia — Nelle more delia nomina della commissions edilizia Comunale, allualments decaduta, si & procedulo ad
una valutazions del progetto internamente alle varie strutture dell AGT (Servizio Pianificazione, Servizio Edilizia Privata, Servizio
Ambiente, Dirigente); [a valutazions del progetlo non ha rlevalo element astativi all’ adozione del Pdr

Lilteriar pérer‘f e aulanzzazion! da acguisire In fase di Scfa o Permesso a coslriire:

‘e DPR 503/95 (barriere architettoniche)

e DPCM 5.12.97 (requisiti acustici passivi edificl)

s Vincolo idrogeologico: Parea & soggetta ex art.37 LR 39/00, in fase di atiuazione dovra essere acquisito il relativo nulla-osta
&l sensi dell'art 42.5 L.R.39/00 da parte deli'Ufficio Gestione Asscciata Vincolo |drogeologico delf'Unione dei Comuni
“Waldarno e Valdisieve®
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Vincolo paesaggistico D.Lgs. 42/2004: una piccola parte del reseds ricade in area boscala {arl142.1.g) e pertanio, sa
Inleressala da inferventi df trasformazione, essere soifoposta alla refaliva procedura di aulorizzazione Paesaqgisfica

prevista dal D lgs 41/2004

Condizioni

1. Lintervente refalivo alledificio B non pud dar luogo, mediante frazionamento i singole unitd immabifiar, ad alloggi
aggiunivi ispetlo agl esistenti di SUL inferiore a 100.mq). (art.27.2 RU) )

2 LUintervento relativo all'edificio A non deve comportare aumento del numero delie unita immobifiar preesistent {art.27 4 RLY

3, E'falto obbligo di mantenere una quota della SUL deqli edific, non inferiore comungue a 8 ma, deslinala a deposito di
altrezzi agricoli, materiall, sement, fertiizzanti, anfiparassitarl e simili, al servizio della gestione delle arce scoperte ¢
perfinenza deqgli edifici stessi (arl. 28 commi 2 e 4 RU)

4. Per lo scarico delfie acque reflue domesfiche non in pubblics fognatura dovrs essers acquisita la relafiva aulorizzazions ex
arl. 8 DPGR 46/R/2008, prima del'effetliva uliizzaziona

5. Lntervento edilizio relalivo alledificio B dovra rispettare le disposizioni di cui allarl. 74 del Regolamenio Edilizio {nell'edificio
B Iz parte non soppalcata ha il lato minore »= mt.2)

6. Gli interventi edilizi dovranno rispettare e disposizioni di cui all'art. 27 comima & letiers ¢} norme BUC (materiall NTA, dove
non indicali norma RUCH, :

7. Lintervento sulla strada dovra nispettare le disposizioni di cui all'art.52 norme RUC

8 Leopere di sistemazione esterna circostanti I'edifico B non devono prevedere parapetli al fine di mantenere fronli esterni
tipici lacall degll annessi rurafi,

8. Le aperture esterne dell'edificio B devono essere coerenti con |2 composizione architetionica lipica delle facciate degli
annessi mral loczl

L'attuazione degli intervenli ¢ subordinata alla stipula deflo schema di convenzione allegato alla deliberazione Consiliare di adozione
del Fiano di Recupera.

Fasi conclusive della procedura;

= Adozione del Pdr da parle del Consiglio comunale, con confestuale individuazione dell'area inferessala quale “zona di
recuperc’ nonche quale “immabile per i quale Il rilascio della concessione & subordinato alla formazione dei Piani di
Recupero”, I tutto ai sensi dell'art 27 della L, 457/78

o Trasmissione alla Cittd Metropolitana, pubblicazione avviso di adozione sul BURT = sul silo istiluzionale del Comune per 30
geormi

* S pervenule Osservazioni | Approvazione da parte del Consiglio comunale con mofivazione delle determinazione assunte
in relazione alle osservazioni presentate e trasmissions alla Citta Metropolilana e aviso sul Burl df approvaziong:

= Se non pervenute osservazioni @ Pubblicazione avviso di approvazione sul BURT delfawwenuta efficacia del Plana di
Rectpero

Cessione Aree - Comresponsione controvalore

Corresponsione del controvalare delte aree per wrbanizzazione primaria e secondaria, in applicazions dellart. 3.10 del Regolamento
approvato con Defibera C.C n 133/2006:

Ares per parcheggi e verde pubblico:

me.(1467,60+348, 75)/B0mex 1 8Bmax0,50 = mag. 204,34
Aree per urbanizzarions secondariz;

me.(1467,60+348, 75)/100mex30max0,50 =mg. 272,45
Tol, Aree ' = mg. 476,79
Conlrovalore = ma.476,79 x 52,00 €img =E£24782,68

Valutazione ambientale Slrategica

La presentazione del Pdr e |a relafiva sirutloria compiuta dal Servizio Pianificazione sono awenute in regime di LR, 102010
precedente alla recenle modifica intervenuta con LR, 17/2016, e peranto, ai sensi delfart, 5 kel 2 della stessa legge, il plano non &
solioposto @ VAS né a verifica di assoggettabiiity, rattandosi di Piano di Recupero con valore di Piano attuativo non compaoftants
vafiante allo strumenlo urbanisiico,
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2 Profilo di coerenza interna ed esterna

Il plano di Recupero in adozions rienira fra gii srumenf defla Pianificazione Urbanistica al sensi dell'art. 10 della LR, 685/2014.

Con riferimento al PIT ed alla integrazione paesaggistica approvata con Defiberazione GR. n 37 del 27/5/2015 1l plano attuativo
risulta coerenle con afi obbietfivi generall del piana Inerenti tulela & valorizzazione delie nvarianl slrntiurall, con gl abbisttivi di qualita
previsti nella discipling di ambito e rispelianc le prescrizioni d'uso conlenule nella disciplina del piano.

In particolare:

It Comiine di Pontassigve rientra nell'ambito di passagyio Mugelio.

Il complesso immabiliare oggelte di plana di recupero rienira nelle seguenti invarianl strutiural

Invariante 1 - Sistema morfogenetico ; Collina a versanli ripidi su uniia Toscane

Imvariante 2 - Caratteri ecosistomic! del Passaggio — Matrice agresistemica collinare

Invariante 3 - Caratiere policentrico & reticolars dei sisteri insediativi— Morfotipo insediativo & spina delie valli appenniniche
Imvariante 4 — Caratteri morfotipologici dei sistemi agroambientali - Morfotipo del mosaico collinare a uliveto e vigneto

Lintervento prevede la ricosinizione, 2 parita di volume, altezzs, ubicazione sul lolio, caratier costruitivi ed finiture edifizie, di dus
edifici rurali semidiruti cosfituenti un unico nucleo insediativo isolato.

L'intervento non prevede *smarginamenti® del lotto di pertinenza delledificata nelle confinantl sistemazioni agricoie a uliveto terrazzalo
Mon vengono pertanto alterat caratieri rientranti nelle invarianti 1,2 e 4.

In relazione allinvariante 3 lnfervents rientra nell'azions inerente il recupero e la valorizzazione del patrimonio insadiative stonco
delle aree colinari e montane e nelle direttive correlate all'obbietlive 2 della scheda di ambito in relazione a “tufelare integrita
morfologica dei ceniri, nuclel e aggregati storici......" ¢ "rivitalizzare e riqualificare in chiave multifunzionale (abitativa, ...... Vgl
insediamenti allocollinar. ., anche abbandonati e semiabbandonat. ...

L'area di pertinenza del complesso immobifiare ricade in minima parte, non interessata in questa fase di piano alluativo da intervant
adilizi, nel vincolo passaggistico relalivo a “terriior coperti da boschi e foreste”.

Con riferimento al FTCP:

L'ambito territoriale del piana atiuativo ricade nel territorie rurale del PTC, in particolare ricade nelle "arse fragili® di cul all'art.11 delle
norme del PTC (invariante strutturale) da sotfoporre 2 Programma di Paesangio.

Per quanto conceme |a disciplina del PTC riguardante il territorio rurale in genere si fa rilerimenta alfart 8.1.2.6 dello Stafito del
Teritorio, infitolato “Linsadiamento sparso: dimore & rustici”. Questo arlicolo detta le seguent direflive e prescrizioni indirizzate agh
strumenti urbanistici dei comuni:

DIRETTIVA | - Gii S.U. del Comuni deftano regole dettagliate per la conservazione, il recupera & le frasformazioni degli still e dei
volumi degll edifici rurali ed ex rurall, anche se non di particolars valore architettonico, al fine di salvaguardare 'equilibro del
paesaggio storico agrario.

PRESCRIZIONE | - Ne! caso di restauro, risanamento consarvativo & ristrutiurazione, si deve prevedere:

+ Il divieto di introduziene di materiall e di colori diversi da quefi locali;

+ [obbligo di conservazions delfle vecchie forme e degli aspetti esterni, anche nei casi di interventi o modifiche rese necessarie per
esigenze funzionall (impianti eletiid e di riscaldamento, servizi igienici, autorimesse, ecc.);

v il rispetto degli elementl fipici & tradizionall quali le scale esterne, | portici, gii archi, le logge, le finestre e e imposte, le porte di
accesso, | tetti con le coperture e le rocche dei camini, le torri colombaic, | pazzi, | forni esterni, ke recinzioni e | cancelli, ecc.,

+ ['obbligo di uso di materiali come legno, pielra, laterizio, In luogo di materiali nuovi, come cemenin armato, yelroosmenio, matenali
plastici & metallici, Quando tali materiali risulfino insosfituibil per motivi techicl, esai vanno esclusl alla vista con opporfune protezioni ¢
rivesfimenti.

CIRETTIVA Il -

Gli .U, dei Comuni finalizzana gli interventi di risanamente conservativo e di reslaure a imediare & situazioni degradale, a ripristinare
opere in disuso e ruderi in genere, ad eliminare superfetazion antiestefiche & anomale realizzate in passato, & ricostruire opere
preesistenti in base a documentaziones starica.

DIRETTIVA Ill - Gli 5.U. dai Comuni dettanc prescrizioni volle a potenziare la vegetazione di decoro con uso di specie arboree
indigene e la creazione di nuovi parchi & giardini nel ispetto degll sfili locali .
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Il rispetto delle direttive e prescrizioni sopea riportate & garantita dal fatto che fintervenin, come stabilito nelle norme iecniche attuative
del piana, prevede |'utiizzo di materiali fradizionali (infissi in legno, conservazions dei paramenti murarn 2 faccia visla esistenti), 1
rispetto degli aspeti architationicl e decorativ esistent, uiilizzo di nuove manto di copertura in coppl ed embrici in cotlo invecchialo.

Coerenza intema
Caon riferimento al Piano strutturale

L'atto di governo in oggello non modifica le scelte siralegiche compivte dal Piano Stulfursle & non presenla slementi di
incompalibiliti con esso,

Inalirs & rispettoso delle nvariznll siedllurali relalive &l subsisiemi in cul ricade; Individual sulls Tavols 11,1 del piano siutiurz,
owyero al subsistema della Alla colling.

|'Utoe di appartencnza dell'ambifo del piano altalive & la n.2 — Montebonello; relafivamentc ai mili quantitalivi di superics il
lorda assegnati a- questa Uloe dallart.24 delie norme del piano stuttorale,  linfervento previsto sulfedificio B, Iraltandosi df
demoiizione con ricostruzione, € suggetto alla veriica di tali imiti {arl. 639 norme BUY; nella fatlispedie la SUL prevists, pari a my. 124
fentra nelle disponibilitd per residenza (mg. 3.950) presenil nella uloe di rifedmento { ofr. labefla di monltoraggio del
dimensionamento PS-RU &lla data del marzo 2016

Con riferimento al Regolamento Urbanistico:

L& destinazioni dell'area Interessaia dal Piano di Recupero, in base al Regolamento Urbanistico vigents, sona:

- “Termiforio rurale g aperto - Subsistema della Al collina”,

- *Elementi di rilevanza culturale — manufatio edilizio puntuale d'interesse cullurale’, limitataments all'sdificio definito nel Pdr come A
|| piano aituativo & conforme al Regolamento Urbanistico vigents con parlicolare riferimento allart. 27, 37 e 38 delle norma R (cfr.
art 83 LR. B5/2014)

3. Tutela e ripreduzione del patrimenio territoriale - Valutaziane

L'art, 3 della L.R. 65/2016, comma 3, dispone che le companeni di cul al comma 2 dello stesso arficolo (I Palrimonio femitoriale) non
possong essere fidolle in modo irreversibile & che Je azioni di frasformazione del terriforio devono essers considerale in base ad un
bilancio complessive degli effelli su lutie le component,

L'art, 53 delle Norme del Regolamento urbanistico relativo agli elaborati costifuitivi dei piani atiuativi prevede al comma 1 |eft. F la
valutszione degli 2ffetti ambiantali dal piano redatta sulla base dei criter] conlenuti nellslaboralo o) dello stesso Ruc.

Tale valutazione & siata ingeriia dai progetiisti del piano alluative allart, 3 dells norme di atfuazione (aliegato B) ed ha riguardato
ezsenzialmente approvvigionamento idrico, collettamente acque refiue, rispammio energelico & raceolia dei rifiud.

|| quadro conoscilivo di rferimenta per ls valulazione degli effetli & cosfituite dal Quadro Conoscitivo del Plano Strutiurale vigenle,
dagl elaborati inerenti g abachi delle 4 invarant strutturali del PIT, dal quadro conoscifive specifico del Piano atiuativo In adozione,

L'ambito deqll effell, Iratlandosi i intervento di icostruzione e demolizione e ricostruzione di edifici osistent a parnlé di volumelna &
Sul, & circoserilto all'zrea cul s riferisce il plano di recupero

L'elaboralo G del Ruc riporta |2 seguenie tabellz quale base per la verilica degli impatti sull'ambiente in refazions alla soglia i
rilevanza dellinlervenio, che nel casa specifico, trattandosi di piano di recupero & fini residenziali di volumelria infericre & 3.000 me, &
clazsificata come lieve.

ltog | FRAGILITA DELLE RISORSE

Comune di Pontassieve - via Tanzini 33, 50085 Pontassieve (Fl)
Tel. 055 83603225 - Fax 0558360326 - pianificaziona@comune. pontassiove fiit — www comuna_pontassieve. Ll
C.F, 01011320486 — P.IVA 004928104488




ARIA | Acqua t_quaiité ACQUA (collettamento| ACQUA (efficienza F_I'Q_E-RGiMcunsurrii:
{qualita) acque reflui e depurazione) | rete distributiva) aletirici)
superficiali)
Monieborello  Nulla  Media ~ Mulla  |Ciifica Nillz B
Molin dei Piano  Nulla  Mulla Nulla Crilica Nuila
Siecl Nula — [Alte Nutla Meria Nulla
Ponlassieve  [Crilica At  ulia Media Nulla ]
= 1 L

La scala ordinale combinata Ira risorse & impatll; per 'ufoe n. 2 e per intervento definilo con impatto fieve, & la sequents;

Risorsa ) Fragilita Rilevanza impé{
Aiia Mulla | Mulla

Aciue supericiall | Media | Medio

Argua Mulla Basso
collettamento reflui

e depuraziona ) ]
bogua  efficienza | Crifica Alto

rete distributiva - |
Energia Mulla Nulla

Le soluzioni proposte dai lecnici progeltisti e indicate all'art. 3 delle NTA sono adeguate al livello di rlevanza emerso per acque
superficiali & efficienza della rete distributiva, In paricolara:

acque superficiali — sl preveds il Irattamento dei liquami & lo smalfimento per subirrigazione a norma di legge
approvvigionamenta idrico - la carenza della refe distributiva pubblica & superata mediante uiilizzo esclusivo di pozzo esistents &
autorizzaio con portata amplamente sufficiente rispetio al fabbisogne richiesto.

Fer quanto riguarda le componenti del Pairimonio territoriale nel suo complesso come riporiate all'art, 3 della LR, 65/2014, owero
struttura idrogeomorfologica, strutlura ecosistemica, struttura insediativa, strutiura agroforestale, beni culturall & passaggistici si da
atto, richismate anche le considerazionf gia svolte per 12 congruili del piano attuativo rispetio alle direffive ed indicazioni delia scheda
di ambito del Pjano Pagsaggistico, che I'atio di pianificazione nel suo complesso rispetia e disposizioni di cui al Titolo | Capa | defla
L.R, 65/2014

4. Rispetto dei criteri per I'individuazione del territorio urbanizzato

Il pieina di recupero & localizzalo nel teritorio rurale 2 pertanto escluso dal rispetto dei criteri per lndividuazione del tarrilorio
Urbanizzato di cul all'art. 4 della LR, 652014

b Rispetto delle disposizioni relative al territorio rurale e rispetto delle dispesizioni Titolo V di cul alla LR. §5

L'atle in adoziene rislilta coerente con le disposiziani del Tiiolo | della L.R. 65/2014 e con le disposizioni per il femilorio rurale di cui al

Titelo 1V della stessa Legge, In parficolare trattandosi di piano di recupero sono garaniite dalla NTA allegale al piano le condizioni
indicate dalf'art. 65 comma 2 left a) e b)

B. Forme e modalita di partecipazione dei cittadini

La procedura definita dall'art. 111 defla LR, 65/2014 inerente I'approvazione dei piani attuafivi preveds, dopo 'adozione del piano, la
frasmissione alla Citt Metropolitana, la pubblicazione di avviso sul BURT e un periodo ¢i pubblicazione di 30 gg, periodo durante i
quale i cittadini e gli aventi dirtio possono presentare ossarvazioni.

Per garanlire adeguata informazione & partecipazione si proceders alla pubblicazions sul sito slituzionale del Comune dei documenti
tecnici @ amministrativi che compongono la variants
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| responsabile ed | tecnici assegnali al Servizio Pianificazione Teriloriale, durante o fase di il deposito & ossenvazione, saranno
disponibill, su appuntamento, ad ilustrare i contenuti e gli efietli del piano a chiungue ne facola richiesta
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